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Styrelsen for Brf Harven 42 far harmed avge érsredovisning fér rakenskapsaret 2018.

Arsredovisningen ar uppréttad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse
Verksamheten
Allmant om verksamheten

Féreningen
Foreningen har till Andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadslégenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Bostadsrattsféreningen registrerades 1988-10-24. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2003-09-15 och nuvarande stadgar registrerades 2014-11-28 hos Bolagsverket.

Féreningen &r ett s.k. privatbostadsféretag, dvs. en dkta bostadsrattsférening vilket betyder att
foreningens intékter i huvudsak kommer fran arsavgifter.

Fastigheten

Féreningens fastighet Harven 42 byggdes 1929 och har vardear 1940. Byggnadens totalyta &r enligt
taxeringsbeskedet 1 674 kvm varav 1 454 kvm utgér lagenhetsyta och 220 kvm utgér lokalyta. Tomtytan
ar 463 kvm. Marken till fastigheten innehas med dganderéit.

Fastigheten ar fullvardeférsdkrad genom Lansforsakringar Stockholm.

Forvaltning

Den ekonomiska férvaltningen har skétts av Radrum AB. Den tekniska férvaltningen har skotts av
Fastighetshjélpen Lindgren AB.

Vasentliga hindelser under rakenskapsaret

- Renovering tvéttstuga

- Lagning fasad

Byggnadens tekniska status

Genomférd atgérd Ar
Malning & Nya maskiner 2010
Renovering, Altan 2013
Renovering, Fénster 2013
Radonmaétning 2014
Renovering Hiss 2015
OVK 2016
Planerad atgérd Ar Kostnad
Renovering trapphus 2019 140.000

Fiberinstallation 2019 150.000
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Medlemsinformation

Fastigheten bestar av 28st medlemsléagenheter varav 5st har éverltits under aret. Antal medlemmar var
vid arets bdrjan 40st och vid arets slut 40st. Féreningen uppléater med hyresrétt 1st bostad och 1st lokal.

| lokalen bedrivs féljande verksamhet:

Verksamhet Yta Konltraktets léptid
FMJ Bild och Motor 220 m2 2020-09-30

Styrelse och revisor
Styrelsen har under aret haft féljande sammanséttning:

Ulva Renstrém Ordférande
Mikael Pettersson Kassér
Henrik Holmquist Sekreterare
Ebba Hallin Ledamot
Jonas Medin Ledamot
Eva Martini Suppleant
Lisa Ekstrom Suppleant
Goran Rindstam Suppleant

Revisor har varit Johan Engdal, Sonora Revision.

Ordinarie féreningsstdmma hélls den 24 maj 2018. Samtliga styrelsemedlemmar avser fortsétta i styrelsen
kommande ar.

Styrelsen har haft kontinuerlig kontakt i flera féreningsangeldgenheter samt avhallit 7st protokoliférda
sammantraden.

Féreningen har inte haft ndgon anstalld personal.

Arvoden till styrelse har utbetalts med 19 800 kr.

Ekonomi

Taxeringsvéardet for fastigheten &r 40 600 000 kr varav 23 835 000 kr avser mark.
Fastighetens taxeringsvérde ar uppdelat enligt féljande: bostéader 38 200 000 kr samt lokaler

2 400 000 kr.

Arsavgifterna har under aret varit oférandrade.

Skatter och avgifter

For flerfamiljshus &r den kommunala fastighetsavgiften 1337 kr per bostadslédgenhet under

2018, dock hogst 0,3 % av taxeringsvéardet for bostadshuset med tillhérande tomtmark.

Féreningen betalar dven fastighetsskatt for lokalerna, 1 % av taxeringsvérdet fér lokaler med tillhérande
tomtmark.
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Flerarséversikt (kr) 2018 2017
Nettoomséttning 1241 507 1239 324
Resultat efter fin. poster -229 922 -216 562
Soliditet (%) 68 67
Arsavgift/ kvm bostadsrattsyta 698 698
Lan/ kvm bostadsrattsyta 6211 6117
Elkostnad/ kvm totalyta 22 21
Varmekostnad/ kvm totalyta 167 163
Vattenkostnad/kvm totalyta 28 27
Avsittn. underhalisfond/kvm tot. 73 73

Nettoomsittning - Rérelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

2016 2015
1232 371 1242 090
100 704 -299 081
67 67

698 698
6199 6476

21 24

175 160

25 27

73 70
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Resultat efter finansiella poster - Resultat efter finansiella intékter och kostnader, men fére extraordinéira intékter och kostnader.

Soliditet (%) - Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatf) i procent av

balansomsiutning.

Foérandring av eget kapital
Medlems-
insatser
Belopp vid arets ingang 22 373 872
Reservering balkongfond
Disposition av
féregaende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 22 373 872

Fond yttre Balkong-
underhall fond

1 104 096 43 434
121 800 7 995

1225 896 51 429

Forslag till behandling av ansamlad férlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad férlust
Reservering yttre fond
arets forlust

behandlas sa att
i ny rékning overféres

Foreningens resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterfdljande resultat- och balansrakning med

tillaggsupplysningar.

Balanserat
resultat

-4 146 443
-121 800

-216 562

-4 484 805

-4 363 005
-121 800
-229 922

-4 714 727

-4 714727
-4 714 727

Arets
resultat

-216 562

216 562
-229 922
-229 922

Totalt

19 158 397
7995

0
-229 922
18 936 470
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Resultatrakning

Rorelseintikter
Nettoomséttning
Summa rorelseintékter

Rérelsekostnader

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Arvoden och personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Summa rérelsekostnader

Rorelseresiiltat

Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2018-01-01
-2018-12-31

1 1241 507
1241 507

2 -969 175
-182 455
4 -25 207
-160 585

-1 337 422

-95 915

w

-134 007
-134 007
=229 922
=229 922

=229 922
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2017-01-01
-2017-12-31

1239323
1239323

-987 566
-106 390
-29 963
-160 585
-1 284 504
-45 181

-171 381
=171 381
-216 562
-216 562

~216 562
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Balansrﬁkning Not 2018-12-31 2017-12-31

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5 27797 115 27 957 700
Summa materiella anldggningstillgangar 27 797 115 27 957 700
Summa anléggningstillgangar 27 797 115 27 957 700

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 3850 3 850
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 6 69 197 50 820
Summa kortfristiga fordringar 73 047 54 670
Kassa och bank

Kassa och bank 131 876 477 731
Summa kassa och bank 131 876 477 731
Summa omsittningstillgangar 204 923 532 401

SUMMA TILLGANGAR 28 002 038 28 490 101
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Ovriga fonder

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristig del évriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del dvriga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Férutbetalda avgifter och hyror

Upplupna kostnader

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

7.8

2018-12-31

22 373 872
1225 896
51429

23 651 197

-4 484 805

-229 922
-4 714 727
18 936 470

8751 509
-143 000
8 608 509

143 000
101 171
62413
66 615
83 860
457 059

28 002 038
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2017-12-31

22 373 872
1104 096
43 434

23 521 402

-4 146 443

-216 562
-4 363 005
19 158 397

8 894 508
-143 000
8 751 509

143 000
100 375
122 548
102 971
111 301
580 195

28 490 101
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Noter

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokfdringsnamndens alimanna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre féretag (K2).

Tillgangar och skulder varderas till anskaffningsvarden om inget annat anges. Avskrivning pa
anl&ggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och beraknad
nyttjandeperiod.

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader 0,50%
Fastighetsforbattringar 0,70%
Tvéttstuga 7,50%
Fonster 6,66%

Not Vasentliga hdndelser efter rikenskapsarets slut

- Uppségning och avhysning av hyresgast, planerad forséljning av lagenhet
- Planering for fiberlésning i fastigheten

- Trapphusrenovering

Not 1 Nettoomsattningens fordelning

2018 2017
Arsavgifter bostéder 983 637 983 637
Hyresintakter bostader 62 649 62213
Hyresintakter lokaler 173 008 170 129
Deb. fastighetsskatt 12 744 12 744
Stadavgifter 0 2 000
Pantférskrivningsavgift 2720 4022
Overlatelseavagift 6792 4 480
Administrativ avgift 0 100
Ores- och kronutjémning -42 -1
Ovriga rérelseintakter 0 -1

1241 508 1239 323
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Not 2 Fastighetskostnader

Fastighetssk&tsel grundavtal
Fastighetsskétsel extradeb
Snérgjning/sandning
Stadning grundavtal
Stadning extradebiteringar
Rengéring/sanering
Brandskydd

Ovr. besiktn./kontroller
Hiss serviceavtal
Tvéttstuga

Trapphus

Dérrar och las

VA

Vérme

Ventilation

El

Hissar

Portar

Tak

Fasader

Ovriga rep/underhall utvandigt
Gard

Vattenskada

Elavgifter

Uppvérmning

Vatten

Sophéamtning

Grovsopor
Fastighetsforsakring
Kabel-tv

Fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift

2018

60 930
8219

7 451
26 354
4 666

0

0

450
1721
116 600
0
23743
4 366

0

1143
22 838
0

6 136

4 081
76 850
0

5400
103 744
37 077
280 338
46 615
11 368
12 318
35876
8117
24 000
38773
969 174
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2017

58 878
5130
7240

28 906

0

2 300
2155
1665
1403
29613
638

0

70 276
220 000

10610

10 187
3 390

0
1826
0
2279

35 141

19 539

35 560

272 807

44 423

10 940

11 000

31 541
7 984

24 000

38 135

987 566
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Not 3 Ovriga externa kostnader

Férbrukningsmaterial
Administration, kontorsmaterie
Revisionsarvode extern revisor
Méoteskostnader

Arvode ekonomisk forvaltn.
Extradeb. ekonomiskférvaltn
Konsultarvoden
Bankkostnader

Juridisk konsultation

Medlems- och féreningsavgifter
Trivselkastnader

Not 4 Arvoden och personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter

Not 5 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvarden

Utgaende ackumulerade anskaffningsviarden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde
Taxeringsvarden byggnader

Taxeringsvarden mark

Bokfort varde byggnader
Bokfort varde mark

2018

162
4792
15 000
1025
51 660
1925
53 925
2584
46 300
5082
0

182 455

2018

19 800
5407
25 207

2018-12-31

22 537 036
22 537 036

-2619 186
-160 585
2779711

19 757 265

16 765 000
23 835 000
40 600 000

19 757 265
8 039 850
27 797 115
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2017

99
1102
15 000
825

50 800
1194
3400
2640
23301
4 997
3032
106 390

2017

22 800
7163
29 963

2017-12-31

22 537 036
22 537 036

-2 458 601
-160 585
-2 619 186

19 917 850

16 765 000
23 835000
40 600 000

19 917 850
8 039 850
27 957 700
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Not 6 Férutbetalda kostnader och upplupna intakter

Férutbetald forsékring
Foérutbetald kabeltv

Forutbetald ekonomisk férvaltning
Férutbetald amortering

Not 7 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.

Riéntesats
Langivare %
Nordea hypotek 1,55
Nordea hypotek 0,669
Nordea hypotek 1,53

Kortfristig del av langfristig skuld

Not 8 Stillda sdkerheter

Fastighetsinteckning

Datum fér
rantedndring
2022-02-16
rérligt
2020-04-15

2018-12-31

41 964

2073
13 208
11 952
69 197

Lanebelopp
2018-12-31

2 354 903
2 954 902
3441704
8 751 509

143 000

2018-12-31

11 127 000
11 127 000
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2017-12-31

35 876
2029
12915
0

50 820

Lanebelopp
2017-12-31

2402 499
3 002 498
3489 512
8 894 509

111 272

2017-12-31

11 127 000
11 127 000
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Not 9 Upplupna kostnader

Upplupen kostnad extern revisor

Upplupen kostnad varme
Upplupen kostnad el

Upplupen kostnad fastighetsskétsel

Upplupen kostnad stadning
Upplupna rantekostnader

Upplupen kostnad juridisk kansultation

Stockholm den
."

\ i i ~

\. \ /'! ' || {" I' | —
Ulva Renstrcm '
Ordférande

oLl 5
Henrik Holmquist~~
Sekreterare

Revisorspateckning

Min revisionst?eréttelse har lamnats den
g |

Johan Enfdal

Ad()( Revisor _
4

231 Y

2018-12-31
15 000
36 371
3430
5077
2196
21786
0
83 860
2019
Ve \vV—
Mlkael Pettersson
Kassor
¥ LL'? | _‘_'.-." :If
Ebba Hallin' |~ ~
Ledamot
L1 5 2010
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2017-12-31

15 000
38 480
3204

0

0

37 929
16 688
111 301
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Revisionsberattelse

Till foreningsstimman i Brf Harven 42
Org.nr 716420-3510

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfdrt en revision av &rsredovisningen for Brf Harven 42 for rdkenskapsaret 2018.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
véisentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2018-12-31 och av dess
finansiella resultat for &ret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrékningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar éven for den interna kontroll som de bedémer dr n6dvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehéaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller pé fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens férmaga att
fortsétta verksamheten. De upplyser, nér sa &r tillimpligt, om forhallanden som kan paverka férmagan att
fortsétta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar
Mina maél ér att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehéller

négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror péd oegentligheter eller pa fel, och att ldmna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en visentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsté pd grund av oegentligheter eller fel och
anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas pdverka de ekonomiska beslut
som anvéindare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror

pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér granskningsatgéirder bland annat utifrdn dessa risker och
inhidmtar revisionsbevis som &r tillrickliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.

Brf Harven 42, Org.nr 716420-3510
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Risken for att inte upptacka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr hogre &n for en visentlig
felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller dsidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsétgirder som &r ldmpliga med hénsyn till omstéindigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av &rsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana hiindelser eller forhéllanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens forméaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osdkerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fasta uppmérksamheten pé upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrickliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhémtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller férhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pé ett
sitt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra Kkrav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utéver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfért en revision av styrelsens forvaltning fér Brf
Harven 42 for rakenskapséret 2018 samt av forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller

forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstdimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nérmare i

avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrickliga och &ndamélsenliga som grund for mina
uttalanden,

Styrelsens ansvar
Det iir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust.

Vid férslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Svrigt.

Brf Harven 42, Org.nr 716420-3510
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Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlpande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation dr utformad s att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter i vrigt kontrolleras pd ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Mitt mél betriffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhimta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i nigot
vésentligt avseende:

- foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa ndgot annat sétt handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, drsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och dirmed
mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget dr forenligt med lagen om
ekonomiska féreningar.

Rimlig sikerhet dr en hég grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte #r forenligt med lagen om ekonomiska fGreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frdmst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgirder som utfors baseras pd min professionella bedémning med utgéngspunkt i
risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sddana atgérder, omraden och
forhallanden som #r visentliga for verksamheten och dér avsteg och Gvertrddelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra férhallanden som é&r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.
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